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 كراسة الشروط والمواصفات لمشروع:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اسجثمار بلدية ثأجير قطعة أرض

 نشاط ثجاريلإقامة 

 ة السعوديةالمملكة العربي

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة القرى
 ثنمية الاسجثمارات
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 ثعليمات المجنافسين

 
 : المتنافسٌن تعلٌمات

 
 
 من له حق دخول المزاٌدة:-1

 لجنسٌة .ٌجب أن ٌكون المتمدم لطلب الاستثمار سعودي ا
 

 مكان وزمان تقدٌم العطاء :-2
رئٌس بلدٌة محافظة المرى فً الموعد المحدد فً الإعلان الخاص بهذه المنافسة  *تمدم العطاءات باسم سعادة

 وسوف لا ٌمبل أي عطاء ٌرد بعد الموعد المحدد لتمدٌم العطاءات أو ٌسلم لغٌر بلدٌة محافظة المرى.
 *فتح المظارٌف بالموعد المحدد فً الإعلان الخاص بهذه المنافسة .

 

 لغة العطاء :-3
العربٌة هً اللغة الرسمٌة فً المملكة العربٌة السعودٌة فعلى ممدم العطاء الالتزام بالتعامل بها بما أن اللغة 

 وٌستثنى من ذلن الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الإنجلٌزٌة.
 

 نموذج العطاء :-4
دات العطاء بما فٌها نموذج العطاء والعمد والشروط على ممدم العطاء التختٌم والتولٌع على كامل مستن -*

والمواصفات العامة والخاصة والملاحك بختمه الرسمً وان ٌكون التولٌع من ممدم العطاء نفسه أو الشخص 
 المفوض رسمٌا من لبله وفً هذه الحالة ٌتم إرفاق أصل التفوٌض مصدق من الغرفة التجارٌة .

بمٌمة الإٌجار السنوي للأرض وكتابة المٌمة بالرٌالات وبالأرلام والحروف على ممدم العطاء كتابة عرضه  -*
 ( ولا ٌمبل أي طلب على غٌر هذا النموذج . 7-6على نموذج طلب الإٌجار ) 

ٌمدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ومكتوب علٌه من الخارج اسم المزاٌدة بالإضافة إلى اسم  -*
 جمٌع وسائل الاتصال به بشكل واضح.ممدم العطاء وعنوانه و

 

 الاستفسار حول مستندات المنافسة :-5
ٌجب على ممدم العطاء الذي ٌساوره أي شن حول المعنى الحمٌمً لأي جزء من مستندات المنافسة إشعار البلدٌة 

ن التارٌخ بذلن خطٌا للحصول على الإٌضاح اللازم لبل تمدمه بعطائه وذلن بمدة لا تمل عن خمسة عشر ٌوما م
المحدد لتمدٌم العطاءات وسوف تموم البلدٌة بالإجابة على مثل هذه الاستفسارات كتابتا فً مده ألصاها عشرة أٌام 
سابمة على الموعد النهائً لتمدٌم العطاءات وستكون إجابة البلدٌة عامة لجمٌع المتنافسٌن ممن اشتروا مستندات 

 استفسارات أو إجابات شفوٌة . المنافسة علما بؤنه سوف لا ٌعول على أٌة
 

 الإلمام بمنطقة العقد :-6
ٌتوجب على المستثمر معاٌنة المولع معاٌنة تامة ونافٌة للجهالة لكامل منطمة العمد وفك الكروكً التنظٌمً المرفك 

الاحتجاج بؤٌة  والمعتمدة وٌلم إلماما تاما بالأعمال المدرجة فً الشروط الفنٌة و لا ٌحك للمستثمر لاحما الادعاء أو
 جهالة بخصوص منطمة العمد أو الأعمال المتعلمة بها لتبرٌر أي تمصٌر منه أثناء تنفٌذ العمد .
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 بسم الله الرحمن الرحيم

 تعدٌل الشروط والمواصفات :-7
(عشرة أٌام من تارٌخ فتح المظارٌف الحك فً إلغاء  01للبلدٌة أثناء الفترة المحددة لتمدٌم العطاءات ولبل ) 

 ة الشروط والمواصفات بما ٌتوافك مع المصلحة العامة للبلدٌة والمهام المناط بها.المنافسة أو تعدٌل كراس
 

 إجراءات ترسٌة العطاء :-8
 * تعرض المزاٌدة على لجنة الاستثمارات لدراسة العروض واعتماد الجهة التً تمت الترسٌة علٌها .

وإكمال إجراءات الترسٌة وفً حالة تخلفه *ٌتم إرسال إشعار خطً للمستثمر صاحب أعلى عطاء لتولٌعه العمد 
عن الحضور بحسب المدة المنصوص علٌها فً الإشعار ٌتم مصادرة الضمان البنكً الممدم من لبله وٌتم استدعاء 
صاحب العرض الذي ٌلٌه لمفاوضته على نفس سعر العرض الفائز وفً حال عدم التوصل إلى اتفاق ٌعاد الطرح 

 فً مزاٌدة مره أخرى.
 

 

 مستندات العطاء :-9
 -بالإضافة إلى نموذج العطاء وملاحمه ٌجب على ممدم العطاء إرفاق المستندات الموضحة أدناه:

من  3نموذج العطاء والجداول والملاحك المرفمة به بعد استٌفائها جمٌعا ووضع التارٌخ بحسب البند رلم  –أ  

 تعلٌمات المتنافسٌن.

تصة إذا لام بالتولٌع على العطاء ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء، توكٌل رسمً ٌوثك من الجهات المخ–ب 

وإذا كان ممدم العطاء شركة ٌجب إرفاق ما ٌثبت أن مسئول الشركة أو وكٌلها الذي ولع  على العطاء ومرفماته 

الجهات  وما ٌثبت ان لدٌه الصلاحٌة للتولٌع نٌابة عن الشركة، ولن تمبل أي وثٌمة فً هذا الشؤن غٌر موثمة من

 المختصة.

ً لحضور  -ج وكالة شرعٌه أو تفوٌضا مصدق من الغرفة التجارٌة أن كان مندوب الشركة أو المإسسة مفوضا

 جلسة فتح المظارٌف على أن ٌكون سعودي الجنسٌة.

صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري لممدم العطاء وكذالن صورة من بطالة الأحوال المدنٌة مصدلة  –د 

 المإسسة أو الشركاء فً الشركة . لمالن

% (من قٌمة عرضه لأجرة السنة الأولى على أن  25ضمان بنكً ابتدائً معتمد وغٌر مشروط لا ٌقل عن )  –هـ 

(ستة أشهر من تارٌخ أخر موعد لتقدٌم العطاء،وعلى أن ٌكون  6ٌكون خطاب الضمان سارٌا لمدة لا تقل عن ) 

وكل عطاء لا د لدى مؤسسة النقد العربً السعودي وقابلا للتمدٌد عند الحاجة، خطاب الضمان صادرا من بنك معتم

 ٌرفق به أصل خطاب الضمان سٌتم استبعاده من المنافسة.

 كراسة الشروط والمواصفات للمنافسة المختومة بختم البلدٌة الرسمً تؤكٌدا لالتزامه المطلك بما ورد بها. -و

 وط والمواصفات.صورة من إٌصال شراء كراسة الشر -ز
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 الشروط العامة•

 الخاصةالشروط •
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 بسم الله الرحمن الرحيم

 انشزوط انؼايت
 

 

 الاشتزاطاث حسب انًشزوع تنفيذ :الأونى انًادة
 انشرشٔؽ تكشاعرح انًٕػرذح انفُٛرح ٔانًٕاطرفاخ انشرشٔؽ دغرة انًشرشٔع ٔطٛاَح ٔذشغٛم تئَشاء انًغرصًش ٚهرضو

 .يؼّ  انًثشو ٔانؼمذ ٔانًٕاطفاخ
 

 وانسلايت انبهذيت باشتزاطاث الانتشاو : انثانيت انًادة
 ٔأ٘ انغؼٕد٘ انثُاء ٔكٕد انثهذٚح ػٍ انظادس انثُاء أَظًح تذنٛم انٕاسدج الاشرشاؽاخ تكافح انًغرصًش ٚهرضو*

 .انؼلالح راخ انجٓاخ لثم يٍ ذظذس أخشٖ اشرشاؽاخ

شآخ داخم انؼماس ٔ ذٕفٛش *ػهٗ انًغرصًش ذؤيٍٛ ٔعائم الأيٍ ٔانغلايح انلاصيح نذًاٚح الأشخاص ٔانًُ

 يرطهثاخ انغلايح انظادس يٍ انذفاع انًذَٙ ٔانخاطح تلائذح اشرشاؽاخ انغلايح .
 

 :انًىلغ تسهيى :انثانثت انًادة
 . جًٛغ يذرٕٚاخ انًٕلغ تّ ٕٚػخسعًٙ ٔ  تًذؼش  انؼمذ ذٕلٛغ يثاششج تؼذ نهًغرصًش انًٕلغ ذغهٛى ٚرى -1

 (يصم     ػمذِ َٓاٚح ػُذ انًششٔع فٙ خذياخ أٔ يهذماخ أٔ ذجٓٛضاخ أ٘ ٙ أٔانًثاَ إصانح نهًغرصًش ٚذك لا -2

 إلا )رنك ٔغٛش…………… انًٛاِ دٔساخ-انشثاتٛك-الأتٕاب ٔ – انكٓشتائٛح الإػًال – انظذٛح الإػًال

 . يذافظح انمشٖ تهذٚح يٍ يؼرًذ خطاب تًٕجة

 .انًششٔع ػهٗ نلإششاف انثهذٚح لثم يٍ يؼرًذ ُْذعٙ يكرة تركهٛف انًغرصًش ٚهرضو -3
 

 انؼمذ ػن انتناسل طهب أو انباطن ين انتأخيز : انزابؼت انًادة
 ٔتؼرذ انًشرشٔع ذُفٛرز يرٍ الاَرٓراء تؼرذ إلا انؼمرذ ػرٍ انرُراصل ؽهرة أٔ انثراؽٍ يرٍ انرؤجٛش تؼذو انًغرصًش ٚهرضو

 يرٍ نهغٛرش ذرؤجٛشِ ػهرٗ فمرحانًٕا دانرح ٔفرٙ رنرك ػهرٗ انخطٛرح انثهذٚح يٕافمح تؼذ ٔرانك انرشغٛم يٍ يؼٗ عُح

 أ٘ ػرٍ انًغروٕنٛح يرغ ٔيلادماذرّ انؼمذ نرطثٛك انثاؽٍ يٍ انًغرؤجش ػهٗ انشلاتح تؼًهٛح انًغرصًش انثاؽٍ ٚهرضو

 . انثهذٚح ذجاِ نثُٕد انؼمذ إخلال
 

 : انؼمار يؼاينت : انخايست انًادة
 َافٛح ذايح (يؼاُٚح ٔغٛشْا ًضسٔػاخان ٔ ٔانًُشآخ الأسع رنك )ٔٚشًم انًٕلغ ػاٍٚ لذ تؤَّ انًغرصًش ألش

 .دانّ ػهٗ لثهّ ٔ ششػا نهجٓانح
 

 انذفغ ػذو حانت في انؼمذ إنغاء : انسادست انًادة
 ٚرى الإٚجاس انغُٕ٘( )لًٛح انخايغح انًادجٔ انؼمذ( إنغاء دالاخ(ػشش انذادٚح انًادج فٙ ٔسد تًا الإخلال دٌٔ*

 عٛرى تشٓش ذٕلٛغ انؼمذ تؼذ انرغذٚذ فٙ انرؤخٛش دانح ٔفٙ يثاششج انؼمذ ذٕلٛغ ػُذ الأٔنٙ انغُح إٚجاس ذغذٚذ

 انثهذٚح . ػهٗ يغوٕنٛح أدَٙ دٌٔ انًضاٚذج فٙ انًغرصًش يٍ انًمذو انثُكٙ انؼًاٌ يظادسج

 فٙ الإٚجاس انغُٕ٘( انخايغح )لًٛح ٔانًادج انؼمذ( إنغاء ػشش)دالاخ انذادٚح انًادج فٙ ٔسد تًا الإخلال دٌٔ*

 يٍ تُذ أ٘ أٔ يخانفرّ الاعرذماق ذاسٚخ يٍ ٕٚيا شلاشٌٕ ػٍ انغُٕ٘ الإٚجاس ذغذٚذ ػٍ انًغرصًش ذؤخش دال

 انؼمذ يذج ػًٍ الإغلاق يٍ يذج ٔذكٌٕ ػهٛٓا يغؤٔنٛح أدَٗ دٌٔ انًٕلغ إغلاق نهثهذٚح ٚذك انؼمذ تُٕد

 تّ ذهذك أػشاس أ٘ أٔ لإغلاقفرشج ا ػٍ ترؼٕٚؼّ انًطانثح انذانح ْزِ فٙ نهًغرصًش ٚذك ٔلا الإٚجاس ٔيذفٕػح

 .الإغلاق َرٛجح
 

 انسؼىدة نظاو : انسابؼت انًادة

ْـ انخاص تُظاو ذؼٍٛ 15/4/1426ٔذاسٚخ  ط /و / 64914 سلى انٕصاس٘ انمشاس ترطثٛك انًغرصًش ٚهرضو 

 .تّ انخاطح تانًؤعغاخ انغؼٕدٍٚٛ
 

 



 .اعرصًاس تهذٚحذؤجٛش لطؼح أسع كشاعح انششٔؽ ٔانًٕاطفاخ نًششٔع 
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اء  صالح العلي

 بسم الله الرحمن الرحيم

 : انًستثًز وفاة حال في : انثاينت انًادة

 : دال فٙ ٚرى انؼمذ إنغاء دالاخ يٍ ػشش انذادٚح تانًادج الإخلال دٌٔ
 نهثهذٚح سعًٙ تطهة انٕفاج ذاسٚخ يٍ شٓشٍٚ يذج خلال انششػٙ ٔكٛهٓى أٔ ٔسشرّ ٚرمذو ٔنى انًغرصًش ذٕفٙ إرا •

 يٓهح فٕس اَرٓاء انؼمذ فغخ انثهذٚح ػهٗ ٔجة ، تُٕدِ تكافح ٔالانرضاو انؼمذ ترُفٛز الاعرًشاس فٙ سغثرّ يثذٚا

 انؼمذ فٙ انًزكٕس انًغرصًش ػُٕاٌ َفظ ػهٗ خطٙ إشؼاس تئسعال رنك ٔٚرى نهٕسشح انًًُٕدح ٓشٍٚانش

 يٍ ٕٚيا ذرجأص شلاشٌٕ لا يذج خلال انثهذٚح إنٗ انًؤجش انؼماس ذغهٛى يُٓى طهةٚٔ الاَرٓاء تمشاس لإػلايٓى

 . الإشؼاس ذاسٚخ

 لاعرلاو انؼماس. انلاصيح انُظايٛح الإجشاءاخ اذخار حنهثهذٚ ٚذك انثهذٚح نًطهة انٕسشح اعرجاتح ػذو دال فٙ •

 . انؼمذ تُٕد فٙ ٔسد يا ٔفك انؼمذ اَرٓاء إجشاءاخ تمٛح اعركًال ٚرى •

 ػهٛٓى إلشاس ٚؤخز انثهذٚح ٔٔافمد انؼمذ ذُفٛز فٙ نلاعرًشاس نهثهذٚح تطهة انششػٙ ٔكٛهٓى أٔ انٕسشح ذمذو إرا •

 . ذٕلٛؼّ ٚرى ٔأٌ عثك انز٘ تانؼمذ تانرضايٓى
 

 انتنفيذ ين بالانتهاء الإشؼار : انتاسؼت انًادة
 ػهٗ ػٕء ٔالاَرٓاء انثذء ذاسٚخ ذذذٚذ يغ انًششٔع ذُفٛز يشادم ٚذذد صيُٙ جذٔل ترمذٚى انًغرصًش ٚهرضو •

 انؼمذ . دغة نهرُفٛز انًذذدج انًذج

 انثهذٚح يغ يذؼش ٔػًم تزنك انثهذٚح استئشؼ انرجٓٛض أػًال أٔ الإَشاء أػًال يٍ الاَرٓاء تؼذ انًغرصًش ٚمٕو •

 .انًٕلغ فٙ ٔذُفٛزْا تئَشائٓا لاو انرٙ الإَشائٛح الإػًال جًٛغ ٕٚػخ
 

 انذوريت انصيانت : انؼاشزة انًادة
 انؼمذ . فرشج ؽٕال نهًششٔع انذٔسٚح تانظٛاَح انًغرصًش ٚهرضو •

 .انًمذو انرمشٚش جٕدج نؼًاٌ يُاعثح هذٚحانث ذشاْا انرٙ انطشٚمح دغة انرماسٚش ترمذٚى انًغرصًش ٚهرضو •

 . انؼمذ َٓاٚح درٗ ٔيغرًش دٔس٘ تشكم انرماسٚش ترمذٚى انًغرصًش ٚهرضو •

 فٙ رنك ػٍ انُاذجح انًخهفاخ ٔسفغ انطثٛؼٛح انذٕادز يٍ انُاذج ٔانرهف الأػطال تئطلاح انًغرصًش ٚهرضو •

 . تزنك إتلاغّ يٍ عاػح 24 غؼٌٕ

انظٛاَح  الإَشاء ٔ تؤػًال انمٛاو أشُاء انٕالٛح ٔانُظاساخ ٔانمفاصاخ ٔالأدزٚح انخٕراخ ذذاءتاس انؼايهٍٛ انرضاو •

 . ٔانرشكٛة
 

 :انؼمذ يىضىع الأػًال كافت سلايت : ػشز انحاديت انًادة
 يؼًاسٚح ذظًًٛاخ يٍ انُٓذعٙ انًكرة لذيّ يا جًٛغ علايح ػٍ كايهح يغوٕنٛح يغوٕلا انًغرصًش ٚكٌٕ

 إذثاع ػٍ يغوٕلا ٚكٌٕ كًا نزنك، انًُظًح نهمٕاٍَٛ ؽثما انؼمذ ْزا يٕػٕع الأػًال كافح يٍ شْأإَشائٛح ٔغٛ

 .انؼمذ ْزا يٕػٕع تالأػًال ٚخرض فًٛا تٓا انًؼًٕل تّ انهٕائخ ذمؼٗ يا
 

 : ػايت أحكاو : ػشز انثانيت انًادة
 . نهًششٔع انلاصيح ٔانرشاخٛض انًؼُٛح انجٓاخ يٕافمح ػهٗ انذظٕل انًغرصًش ػهٗ •

 ٚذك نهًغرصًش ٔلا نهثهذٚح يهك ْٙ انًضاٚذج تٓزِ انًرؼهمح ٔانًؼهٕياخ انؼطاء ٔٔشائك انًخططاخ جًٛغ إٌ •

 . رنك ػهٗ انخطٛح انثهذٚح يٕافمح تؼذ إلا الأشكال يٍ شكم تؤ٘ تٓا انرظشف

 أٔ انًخططاخ ٔانٕشائك إػذاد يشدهح فٙ عٕاء انؼطاء ٔشائك فٙ أٔ انًخططاخ فٙ َمض أٔ خطؤ أ٘ اكرشف إرا •

 ٚذك ٔإلا تظٕسج ػاجهح انُمض اعركًال أٔ انخطؤ ذظذٛخ انًغرصًش فؼهٗ نهًششٔع انفؼهٙ انرُفٛز يشدهح فٙ

 . ٔانغشاياخ انجضاءاخ ذطثٛك نهثهذٚح

 انًمذيح . ٔانٕشائك انًؼهٕياخ ٔدلح طذح يٍ يُاعثح ذشاْا انرٙ تانطشٚمح انرؤكذ نهثهذٚح ٚذك •

 .هـ 24/9/1423ٔذاسٚخ 33313/ب/3ئذح انرظشف تانؼماساخ انثهذٚح انظادس تالأيش انغايٙ سلى يشجغ انؼمذ لا•

 

 : وانًزاسلاث الإخطاراث : ػشز انثانثت انًادة



 .اعرصًاس تهذٚحذؤجٛش لطؼح أسع كشاعح انششٔؽ ٔانًٕاطفاخ نًششٔع 
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اء  صالح العلي

 بسم الله الرحمن الرحيم

 .ح/انًؤعغحنهششك انشئٛغٙ انًشكض يٕلغ ٕٚػخ إسشاد٘ كشٔكٙ ترمذٚى انًغرصًش ٚهرضو •

 تانٛذ ٔذغهى خطٛح ذكٌٕ أٌ ٚجة انؼمذ تًٕجة ذٕجٛٓاْا ضوٚغره يشاعهّ أٔ إخطاس أ٘ ٚكٌٕ تؤٌ انًغرصًش ٚهرضو •

 ٚكٌٕ خشا ػُٕاٌ أ٘ أٔ أدَاِ انًٕػخ ػُٕاَّ ػهٗ ٔرنك يشاعهرّ أٔ اخطاسج انًشاد انطشف إنٗ انًغجم تانثشٚذ أٔ

 يشاعلاذّ ػُأٍٚ ػٍ طذٛذح تٛاَاخ تئػطاء انًغرصًش ٔٚهرضو ٜخش ٔلد يٍ الأخش انطشف نذٖ خطٛا أٔدػّ لذ

 تٛاَاذّ ذذذٚس يغ انثهذٚح نذٖ ٚغجم خطاب سعًٙ تًٕجة انؼمذ يذج ؽٕال ػهٛٓا ٚطشأ ذغٛش تؤ٘ انثهذٚح طاسٔإخ

 ػُٕاٌ اخش ػهٗ انثهذٚح انخطاتاخ يٍ إطذاس تراسٚخ ذكٌٕ انؼثشج رنك خلاف ذثٍٛ ٔإرا فٛٓا ذغٛش أ٘ دانح فٙ دٔسٚا

ص ب -الاؽأنح-انمشٖ يذافظح تهذٚح ْٕ انؼُٕاٌ فٛكٌٕنهثهذٚح  انًشاعهح أٔ الإخطاس كاٌ إرا انًغرصًش. يٍ يؼطٗ
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 : ْٕ انؼُٕاٌ فٛكٌٕ نهًغرصًش انًشاعهح أٔ الإخطاس كاٌ إرا
 ....................................................................................................................... :ح/يؤعغحششك

 ............................................................................................................................... : شاسع

  :............................./فاكظ..................... ................. : /جٕال................. .................... : /ْاذف

 .............................................../الأعرار ػُاٚح/................. .......... انًذُٚح....................... /ب . ص
 

 : انًىاد ػناوين : ػشز انزابؼت انًادة
أ٘  ذفغرٛش فرٙ انؼُرأٍٚ ذهرك ذغررخذو أٌ ُٚثغٙ ٔلا فذغة إنٛٓا ٔانشجٕع الإشاسج نرغٓٛم انؼمذ ػُأٍٚ ٔػؼد

 . انؼمذ ٔأدكاو َظٕص يٍ دكى أٔ َض
 

 : انؼمذ انتهاء بؼذ انًىلغ تسهيى : ػشز انخايست انًادة
 ٚرى يُذٔتّ دؼٕس أٔ دؼٕسِ ػذو دانح ٔفٙ نهًٕلغ ذغهًّٛ تًٕػذ انًغرصًش إشؼاس ؽشٚك ػٍ انًٕلغ اعرلاو ٚرى

 لإخطاس انذاجح ٔدٌٔ انثهذٚح ػهٗ يغوٕنٛح أدَٙ دٌٔ ٔخلافّ آخيُش يٍ تّ يا ػهٗ ٔانرذفظ غٛاتٛا انًٕلغ اعرلاو

 يشج أخشٖ. انًغرصًش
 

 انبهذيت : لبم ين انؼمذ إنغاء : ػشز انسادست انًادة
 نلأعثاب ركش دٌٔ انؼمذ فغخ نهثهذٚح ٚذك انؼمذ إنغاء تذالاخ انخاطح ػشش انذادٚح انًادج فٙ ٔسد تًا الإخلال دٌٔ

 يٍ انصاَٛح فٙ انًادج إنٛح انًشاس انًٕلغ فٙ فمؾ انًمايح انًُشاخ لًٛح ػٍ انصاَٙ انطشف ٚغذؼٕ ٚرى انذانح ْزِ ٔفٙ

 .انرؼالذٚح اَرٓاء انغُح ذاسٚخ إنٗ انؼمذ إنغاء ذاسٚخ يٍ ذذذد ٔانرٙ انًرثمٛح انغُٕٚح الإٚجاسٚح انمًٛح ٔإػادج انؼمذ
 

 :الانداس وتماريز انشينيت انبزايح : ػشز انسابؼت انًادة
 . انثهذٚح لثم يٍ ػهّٛ انًٕافمح ٔاخز انرجٓٛض أٔ الإَشاء نًشادم صيُٙ تشَايج تؼًم انًغرصًش ٚهرضو*

يٍ يمرأل نذٚرّ عرجم ذجراس٘ عراس٘ انًفؼرٕل ، ٔنرّ عراتمح أػًرال ٔخثرشج ٔٚررى  *أٌ ٚمذو انًغرصًش ػمذ ذُفٛز يٕلغ

 أػرًاد ْزا انؼمذ يٍ لثم انثهذٚح لثم إطذاس ذظشٚخ انثُاء .
 

 ج

 

 شروط الخاصة :ال
( خًغح ٔػششٌٔ عُح ، ذثذأ يٍ ذاسٚخ ذغهى انًغرصًش نهؼمراس يرٍ انثهذٚرح تًٕجرة يذؼرش 25. يذج ػمذ الإٚجاس )1

 اعرلاو ػماس يٕلغ يٍ انطشفٍٛ ششٚطح ألا ٚضٚذ رنك ػهٗ شٓش ٔادذ يٍ ذاسٚخ ذٕلٛغ انؼمذ .

ررشج صيُٛرح يرٍ أطرم يرذج انؼمرذ غٛرش يذفٕػرح %( يرٍ انًرذج انًذرذدج فرٙ انؼمرذ ْٔرٙ ف5). يذج انرجٓٛض ٔالإَشراء 2

 الإٚجاس .

فرغررذك فرٙ تذاٚرح كرم عرُح . ذغذد أجشج انغُح الأٔنٗ انًغرذمح الإٚجاس ػُذ ذٕلٛغ انؼمذ أيا أجٕس انغُٕاخ انرانٛح 3

 إٚجاسّٚ .
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 بسم الله الرحمن الرحيم

 فكرة المشروع: أولاً: 
 

لإلامة محلات تجارٌة ٌراعى فٌها تجمٌع الأنشطة المتماثلة  استثمار بلدٌةلطعة أرض  تؤجٌر •
 إنشاء وتشغٌل وصٌانة المشروع .الخاصة بجوار بعضها حسب الشروط والمواصفات 

 
 ً  -:وصف العقار : ثانٌا

 

 
  حسب الكروكً المرفك للمنافسة

 
 

 أرض فضاء -نوع العقار:
 

 
 
 

 ً  الفنٌة : الاشتراطات -:ثالثا
 

 : اشتراطات فنٌة عامة:-1
 

ٌجببب مراعبباة كافببة الاشببتراطات الببواردة بكببود البنبباء السببعودي وملاحمببة وكببذلن كافببة الاشببتراطات -*

 التفاصٌل المتعلمة بهذا المشروع . بكافةالواردة بدلٌل اشتراطات البناء فٌما ٌتعلك 

 على الرابط :وٌمكن الإطلاع على كود البناء السعودي 

http://www.sbc.gov.sa 

 

 على الرابط: الوزارة البلدٌة بمولع اللوائح والإشتراطاتكما ٌمكن الإطلاع على 

http://www.momra.gov.sa? 
 

 

 

 
 

 -: المعمارٌةالاشتراطات  -2

 

ً شبكٌو متمٌبزا للمبنبىٌكون التصمٌم المعماري  أنٌجب  -* ٌعكبس و  ل نموذجبا ومعلمبا معمارٌبا وحضبارٌا

 لطابع العمرانً للمنطمة .التطور وا

 بصورة متمٌزة.ٌجب الاهتمام بالنواحً الجمالٌة لواجهات المبنى وإبراز المشروع  -* 

 "فمط" ولا ٌسمح باكثر من ذلن . ودور أول أو دور أرضً دور أرضً المبنى منٌتكون  -*

http://www.sbc.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
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 الأنشطةٌمكن أن ٌكون المبنى ممسم إلى عدة ألسام متداخلة مع المناطك المفتوحة بما ٌحمك التكامل بٌن  -*

 الداخلٌة والخارجٌة للمبنى بشرط الالتزام باشتراطات البناء .

ٌراعً التصمٌم المعماري إضافة اكبر لدر من التكٌف مع الظروف المناخٌة السائدة وتوفٌر الحماٌة  إن -*

 لكل من السلع المعروضه وللمترددٌن على المبنى التجاري .

أن ٌحمك التصمٌم المعماري أكبر لدر من التكامل بٌن التصمٌم والتشغٌل والصٌانة للمشروع بعد  -*

 تشغٌله.

 . اخل تنزٌل وتحمٌل البضائع عن مداخل المتسولٌٌنٌجب فصل مد -*

 توفٌر التهوٌة الطبٌعٌة والإضاءة الكافٌة . -*

ات مانعه للانزلاق وأن تكون ٌجب أن تكون المواد المستخدمة فً إنهاء الارضٌات بالمحلات والممر -*

 وحواف الحوائط والأعمدة غٌر حادة . ازواٌ

المٌاه داخل المبنى للرجال والنساء بمعدل دورة مٌاه  توفٌرعدد مناسب ومنفصل من دورات-*

 ( دورة للنساء .2(دورة للرجال وعدد )2( وبحد أدنى )2م011)لكل

 لا ٌسمح بوجود أٌة فتحات بالمبنى تطل على المجاورٌن عدا مخارج الطوارئ . -*

 لطوارئ (.ٌجب أن تكون مداخل ومخارج المبنى على الشوارع الرئٌسٌة فمط ) عدا مخارج ا -*

 توفٌر عدد مناسب من مخارج الطوارئ على مسافات مناسبة وتإدي إلى مناطك آمنة حسب تعلٌمات -*

 إدارة الدفاع المدنً .

بالموالف  توفٌر مولف سٌارة للعاملٌن بكل محل بالمبنى ،ومراعاة التمٌد بكافة الاشتراطات المتعلمة-*

 .وتخطٌطها بدلٌل اشتراطات البناء

 % من الموالف العامة.0والف لسٌارات المعالٌن بوالع تخصٌص م -*

 

ٌجب مراعاة حركة دخول وخروج السٌارات من وإلى الموالف بحٌث لا تعٌك حركة المرور فً  -*

 الشوارع المحٌطة .

 لا ٌسمح باستغلال الشوارع الجانبٌة والخلفٌة كموالف سٌارات لمرتادي المبنى أو العاملٌن به . -*

 عمل سكن للعاملٌن داخل المبنى .لا ٌسمح ب -*
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ٌموم المستثمر بتمدٌم المخططات الابتدائٌة التً توضح الفكرة المعمارٌبة للمشبروع إلبى البلدٌبة للدراسبة  -*

والاعتمببباد علبببى أن ٌمبببوم بإعبببداد هبببذه المخططبببات واعتمادهبببا مكتبببب استشببباري هندسبببً معتمبببد وتشبببمل 

 المخططات الابتدائٌة ما ٌلً :

ولبببع العبببام موضبببحاً علٌبببه أبعببباد الأرض ومسببباحتها واتجاهاتهبببا والشبببوارع المحٌطبببة مخطبببط الم -أ   

 والمجاورٌن والارتدادات وموالف السٌارات .

 مسمط أفمً موضحاً علٌه تمسٌمات الفراغات الداخلٌة المختلفة والخدمات . -ب  

 ب .الواجهات على الشوارع الرئٌسٌة موضحاً علٌها الارتفاعات ومواد التشطٌ -ج  

على المستثمر بعد موافمة البلدٌة على المخططات الابتدائٌة تمدٌم المخططات النهائٌة المتكاملة علبى أن  -*

 ٌموم بإعداد هذه المخططات واعتمادها مكتب استشاري هندسً معتمد وتشمل المخططات النهائٌة ما ٌلً :

 ة .المخططات الإنشائٌ -المخططات المعمارٌة وتنسٌك المولع .  ب -أ

 المخططات المٌكانٌكٌة . -المخططات الكهربائٌة .                  د -ج

 مخططات السلامة . -المخططات الصحٌة .                  و -هـ

 حسب التنظٌم المعتمد فً المخطط . والارتفاعات الارتداداتأن تكون  -*

 ٌسببمح بهببا ضببمن الارتببدادات علببى تببوفٌر غرفببة مناسبببة لمحببولات شببركة الكهرببباء وكببذا العببدادات ولا -*

 الشارع.

 الخاصة بهذا الشؤن . شتراطاتللاأن تكون اللوحات الدعائٌة للمحلات طبماً  -*

 ٌمنع وضع لوحات إعلانٌة فً الموالف المخصصة للسٌارات . -*

 %( من المساحة الكلٌة للعمار .61لا تزٌد مساحة المبانً عن ) -*
 

 

 

 

 -الاشتراطات الإنشائٌة :-3

 إنشاء المبانً والمنشآت وفمآ للاشتراطات الإنشائٌة والمتطلبات الفنٌة الخاصة بمواد البناء المختلفة . -*

عمل دراسة تربة فً موالع مختلفة من العمار وٌمدم بٌان لنتائج الاختبارات وتوصٌات الجهة التً لامت  -*

 بها فً الاعتبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة .

فً الاعتبار تؤثٌر الكوارث الطبٌعٌة مثل انهٌارات التربة  الأخذفً التصمٌمات الإنشائٌة ٌراعى -*

 .عناصر إنشائٌة مماومة للحرٌك من وان ٌكون البناء والزلال والسٌول وغٌرها 



 .اعرصًاس تهذٚحذؤجٛش لطؼح أسع كشاعح انششٔؽ ٔانًٕاطفاخ نًششٔع 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
اء  صالح العلي

 بسم الله الرحمن الرحيم

تشمل مكونات  ٌراه المهندس المصمم من ملاحظات هامه كافة ما الإنشائٌةتدون على المخططات  -*

انٌة العادٌة والمسلحة وطرق الخلط والدن والترطٌب ومدة بماء الشداة وطرٌمة توزٌع الخلطات الخرس

وتمدٌم مذكرة إنشائٌة متكاملة للمشروع مع المخططات  وربط حدٌد التسلٌح فً العناصر الإنشائٌة المختلفة

 والتفاصٌل والملاحظات الإنشائٌة .

نطمة والاهتمام بالنواحً الجمالٌة للواجهات والمولع ٌجب اختٌار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ الم -*

 ومجسمات جمالٌة وخلافه .اخلٌة وممرات مشاه واضاءه وتشجٌر من رصف وطرق دالعام 
 

 

 الاشتراطات الكهربائٌة:-4

جمٌع المواد والتركٌببات الكهربائٌبة مطابمبة للمواصبفات المٌاسبٌة وكون تصمٌم الأعمال الكهربائٌة ٌأن  -*

 ة ونظام التمدٌدات الكهربائٌة .السعودٌ

ٌجببب اختبببار التركٌبببات والتمدٌببدات الكهربائٌببة وتفحببص بشببكل دوري وفببك الاشببتراطات الكهربائٌببة  -*

 الواردة بنظام الكود السعودي .

فصببل الإنببارة الخارجٌببة وتشببمل إنببارة المبنببى مببن الخببارج ولوحببات الإعلانببات وإنببارة المولببع العببام  -*

رة الداخلٌة وكذلن فصل دوائر الإنارة عبن دوائبر المبوى وعمبل لوحبات توزٌبع مسبتملة والموالف عن الإنا

 لكل منها .

جمٌع المواد والتركٌبات الكهربائٌة الخارجٌة ٌجب أن تكون من النوع المماوم لعوامبل الطمبس ومحمٌبة  -*

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومٌاه الأمطار لها .

 الكهربائٌة التالٌة:ٌجب تجهٌز المبنى بالمتطلبات  -*

 شبكة للكشف والإنذار عن الحرٌك ..3.لمخارج الطوارئعلامات مضٌئة .2 وحدات إنارة طوارئ.0

 

 ٌجب أن تكون الإنارة كافٌة من الداخل والخارج . -*

تؤمٌن مصادر احتٌاطٌة للطالة الكهربائٌة تتناسب لدرتها مع الحد الأدنى اللازم فً حالات الطوارئ -*

 ولمدة لا تمل عن ساعة ونصف .المبنى مائٌاً فً حال انفصال التٌار عن وتعمل تل

المبانً  أساساتومنها تؤرٌض حدٌد التسلٌح  على جمٌع منشآت المشروع تطبٌك نظام التؤرٌض -*

تجنباً للحوادث و المخاطر الناتجة عن سوء استخدام التٌار الكهربائً أو  ع الأجزاء المعدنٌةوتؤرٌض جمٌ

 الكهربائٌة المختلفة .الأجهزة 

 تزوٌد المشروع بمانعة صواعك مناسبة . -*



 .اعرصًاس تهذٚحذؤجٛش لطؼح أسع كشاعح انششٔؽ ٔانًٕاطفاخ نًششٔع 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
اء  صالح العلي

 بسم الله الرحمن الرحيم

عناصر  إلىٌراعً حسن اختٌار موضع لوحة التوزٌع الرئٌسٌة بحٌث ٌسهل توزٌع التٌار الكهربائً -*

 المشروع ولوحات التوزٌع الرئٌسٌة .
 

 

 -الاشتراطات المٌكانٌكٌة :-5

والتهوٌة حسب المواصفات والأصول الفنٌة وبواسطة شركات ٌتم تصمٌم وتنفٌذ أنظمة التبرٌد والتدفئة -*

 متخصصة فً هذا المجال وتحت اشرف مكتب هندسً استشاري معتمد .

حسب الأصول الفنٌة المتعارف علٌها وبواسطة شركات  والسلالم المتحركة ٌتم تنفٌذ أعمال المصاعد -*

 .نى و العاملٌن بهلمرتادي المبمتخصصة وان ٌراعى فٌها توفٌر الرحه والأمان 

 -الاشتراطات الصحٌة :-6

تكون المواد الصحٌة المستخدمة فً جمٌبع التمدٌبدات الداخلٌبة والخارجٌبة مطابمبة للمواصبفات المٌاسبٌة  -*

 السعودٌة المعمول بها .

تشمل الإعمال الصحٌة كافة التركٌبات وجمٌع المواد المستخدمة فً تمدٌدات المٌباه والصبرف الصبحً  -*

 وٌة ودورات المٌاه والمطابخ .والته

تكون خزانات المٌاه الأرضٌة والعلوٌة طبما للاشتراطات الصحٌة والفنٌة الواجب توافرها فبً خزانبات  -*

 مٌاه الشرب .

تركب أنظمة التمدٌدات الصحٌة بطرٌمة لاتإثر فً العناصر الإنشائٌة أو الجدران أو الأسطح ولاتضبر  -*

 .بها
 

 

 

  : والصٌانة غٌلاشتراطات التش -7 

التعالد مع أحدى الشركات المتخصصة فً مجالات النظافة والصٌانة للمٌام بؤعمال الصٌانة الدورٌة  -*

وخزانات المٌاه  ومكافحة الحرٌك الإطفاءنظام  وأجهزةوماكٌنات مراوح التكٌف  للأجهزة والمعدات

 الحاوٌات .بؤعمال النظافة وتوزٌع ودورات المٌاه ...الخ . وكذلن المٌام 

العناٌة التامة بكافة متطلبات الصحة العامة داخل المشروع والاهتمام بمستوى النظافة وتطبٌك التعلٌمات -*

 الصادرة بذلن.

 حسبتشغٌل المشروع ل ،اللازمة والتراخٌص المعنٌة الجهات موافمة على الحصول المستثمر على-*

 .معه  المبرم والعمد والمواصفات الشروط بكراسة الموضحة الفنٌة والمواصفات الشروط



 .اعرصًاس تهذٚحذؤجٛش لطؼح أسع كشاعح انششٔؽ ٔانًٕاطفاخ نًششٔع 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
اء  صالح العلي

 بسم الله الرحمن الرحيم

 الأعمالمع دفع كافة تكالٌف ٌتم توصٌل الكهرباء وكافة الخدمات للمولع على مسئولٌة المستثمر  -*

الخاصة بهذه المادة مع مراعاة المواصفات الفنٌة الخاصة بؤعمال التوصٌل وتوفٌر عناصر الأمن 

 والسلامة .

 .السلامة المعمول بها من لبل الدفاع المدنً ة وتعلٌمات أن تخضع جمٌع أجزاء المشروع لأنظم -*

 انًىفك ،،والله 
 

 

 

     
 

 


